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Outros documentos, notificacións e informacións públicas

SOLICITUDE DE PRÓRROGA DO PLAZO DA CONCESIÓN ADMINISTRATIVA A EMPRESA 
PAYMAPAGAN S.L. (N.I.F.: B-75887067)

ANUNCIO

La empresa PAYMAPAGAN S.L. (N.I.F.: B-75887067), ha presentado escrito y documentación 
en solicitud de prórroga del plazo de la concesión administrativa, cuya titularidad ostenta 
mediante transmisión autorizada por Resolución del Consejo de Administración de la Autoridad 
Portuaria de Vigo de fecha 21/03/2025, de la en su día otorgada a Jose Eduardo Alfonso Varela 
por Resolución del mismo Órgano de fecha 26/10/2018, para la ocupación y utilización de un 
local de dominio público portuario situado en la planta baja del edificio de la Sociedad de Estiba 
y Desestiba en la calle Areal nº 9, con destino a servicio de bar y comedor.

Lo que se hace público por medio del presente anuncio, a fin de que quién se considere 
afectado, efectúe sus alegaciones en el plazo de veinte (20) días hábiles, a contar desde el 
día siguiente al de su publicación en este Boletín, si este fuera sábado o festivo se entenderá 
prorrogado hasta el siguiente día hábil. Las alegaciones se presentarán por la sede electrónica 
de la Autoridad Portuaria de Vigo, sita en la Plaza de la Estrella nº 1, en Vigo, encontrándose a 
disposición del público la documentación del expediente, en el siguiente enlace:

https://www.apvigo.es/es/paginas/expedientes_sometidos_a_periodo_de_informacion_pub

Vigo, a quince de julio de 2026. El Director de la Autoridad Portuaria de Vigo. Rubén Marín 
Gallego.
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Solicitud permiso para obras menores 
 
 

ATT. Autoridad Portuaria de Vigo 
 
 
 
 
 
 
 

Promotor:   Paymapagán S.L. 
Situación:   Areal 9 bajo Vigo 

 
 
 
 
 
 

Memoria  
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OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO 

Toda la documentación presente en el actual expediente PERMISO DDE OBRAS RONDON sita en la Calle Arenal-nº9, de la ciudad de 
Vigo, se redacta y presenta, como establece la legislación vigente, tanto de carácter normativo como administrativo. Siendo la razón de 
la misma, conseguir la autorización de la Autoridad portuaria de Vigo, para realizar las obras de reacondicionamiento del local sito en la 
Rúa Areal 9 de Vigo. 

AGENTES PARTICIPANTES 

AUTOR/ES DEL ENCARGO 

Se redacta el presente trabajo a petición de Don Juan José De Ozámiz Diéguez, con NIF 39.486.601-V y domicilio en Calle Areal nº 62 
piso noveno, puerta C  , con código postal 36201 en Vigo (Po); como representante de la mercantil Paymapagan S.L. con CIF B-
75.887.067 y domicilio en el lugar de residencia de su representante.  Con el interés legítimo , como titular de la concesión administrativa 
sobre el bar comedor sito en el nº 9 de la Calle Arenal de Vigo, cuya titularidad ostenta la Autoridad portuaria de Vigo.  

AUTOR/ES DEL TRABAJO 

Se redacta este expediente por parte de dobledé arquitectos, nombre comercial con registro número 357.245 otorgado por la Oficina 
española de Patentes y Marcas, dependiente do Ministerio de Industria, Energía y Turismo, en fecha 21 de Mayo de 2.015, a Antonio 
Manuel de Ozámiz Lestón, titular del NIF 33.258.175.Z, y a  Don José Manuel De Marcos Núñez, titular del NIF 35.561.260-V, con 
domicilio profesional en la rúa Martínez Padín  nº 11, planta bajo y oficina B de la localidad y ayuntamiento de Tui, código postal 36700, 
provincia de Pontevedra  

Figura como autor de este proyecto Antonio Manuel de Ozámiz Lestón, arquitecto colegiado nº 4066 en el Colegio Oficial de Arquitectos 
de Galicia (COAG) en su delegación de Vigo. 

ANTECEDENTES 

El presente proyecto es de simple reacondicionamiento, no incluye ninguna acción sobre la estructura, no se modifica significativamente 
el aspecto exterior, ni el interior, más allá de lo que en el siguiente epígrafe se expondrá., se entenderá por tanto como un proyecto de 
obra menor.  
El local lleva tiempo sin una actualización. Exteriormente la pintura esta cuarteada y con manchas de humedad. Se le han añadido unas 
verjas de hierro a las ventanas que dan una muy mala imagen. Las ventanas son de madera de mala calidad, discordantes con las del 
resto del edificio que son blancas y altamente ineficientes térmica y acústicamente. El hall es angosto y oscuro, y la entrada se realiza 
por los laterales. En el interior, las paredes que dan al exterior, presentan humedades. La sala está organizada de modo que los clientes 
tienen que pasar por delante de los comensales para usar el baño. Estos están anticuados, y el de hombres tiene el urinario muy pegado 
al lavabo y a un secamanos eléctrico con el que chocas al lavarte . El equipamiento de la cocina es viejo, parte no funciona y otra es 
ineficiente. En el almacén y la sala hay manchas de humedad en el techo. La iluminación aun conserva lámparas que no son LED. 

DESCRIPCIÓN DE LA PARCELA O SOLAR 

Se describe gráficamente en el plano 02. Dispone de un hall de entrada de 2,1 m² con el frente ciego y las puertas en los laterales a 
modo de atrio de iglesia. Una sala que se desarrolla a todo lo largo del local, con una superficie de 116,90 m², en ella destaca una gran 
barra dispuesta hacia el oeste y una especie de separador adintelado que corta el largo del local en dos zonas. La primera seria la barra 
y la segunda el comedor, por el cual hay que pasar para ir a los baños. Estos se encuentran al fondo de la sala, hacia el oeste, y tienen 
una superficie de 3,60 m² y 3,90m² Tras la barra se dispone un almacén y la cocina que en conjunto suman una superficie de 43m² 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 

 Exteriormente se procederá a pintar la fachada en color blanco, retirar las verjas de las ventanas y cambiar estas últimas por unas 
iguales a las del resto del edificio. Se colocarán nuevos toldos de color negro en la fachada principal y lateral. 

 En el hall, las puertas que están en los laterales, se recuperaran para dar lugar a una puerta situada frente al arco de entrada, siendo su 
aspecto final ,igual a las restantes puertas exteriores de la fachada principal del edificio. En el interior, se cortara la barra, para dar lugar 
a una zona de vinos y tapas, que se separara de la zona de restaurante por medio de unos tabiques ligeros, a media altura, rematados 
en latón y vidrio. Estos tabiques también generaran un pasillo que evitara el paso por el comedor para ir al baño. La división adintelada 
actual se demolerá. Se pintaran todos los techos y paredes, y se proveerá al espacio de una nueva iluminación siempre con emisores 
LED 

En los baños, el de hombres pasara a ser para mujeres y se retirará el urinario, el que era de mujeres se ampliará levemente, 0,70 m² 
que perderá la sala. Se procederá a cambiar la totalidad de los mismos: azulejo, pavimento, grifería, sanitario, iluminación etc.   

En la cocina se revisaran la totalidad de las instalaciones, se arreglarán las fugas de agua y cambiaran los viejos grifos. El pavimento 
que tiene algunas piezas rotas será reparado. Tanto esta sala como el almacén se pintarán. La parte de la maquinaria que está en peor 
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estado, será sustituida, congelador, horno, lavavajillas etc. 

Tanto el cambio de ventanas como el de maquinaria tiene la condición de mejoras de eficiencia energética, por lo que consideramos 
que son suficiente razón para solicitar, una vez estén autorizadas las obras, una prórroga en la concesión. 

DESCRIPCIÓN GRÁFICA 

Se anexan a esta memoria 6 planos 

1.- Plano de situación 
2.-Planta, estado original 
3.-Secciones estado original 
4.-Planta, estado modificado 
5.- Planta, estado modificado. Maquinaría e iluminación 
6.-Secciones, estado modificado 
 

ESTUDIO ECONÓMICO. PRESUPUESTO DE LAS OBRAS 

En función de las mejoras proyectadas, se establece un importe de ejecución material que asciende a la cantidad de cincuenta y dos 
mil seiscientos treinta y cinco Euros con dos céntimos (52.635,02 €.) de Ejecución Material. 
Añadiendo los conceptos de Gastos Generales y Beneficio Industrial, que se cifran en el 13 % e 6 % respectivamente, se llega a sesenta 
y dos mil seiscientos treinta y cinco Euros con sesenta y siete céntimos ( 62.635,67 €) de Presupuesto sin I.V.A. Sumando este 
concepto, que está establecido en un 10 %, se obtiene el costo final de sesenta y ocho mil ochocientos noventa y nueve Euros con 
veintitrés céntimos .(68.899,23 €) de Presupuesto de Ejecución por Contrata. 

 

 

 

 

A mayores de esta cantidad, y fuera de presupuesto de obra, se proyecta cambiar y ampliar parte de la maquinaria. Para este capítulo 
se reserva una cantidad de 11.500 Euros más IVA. , Por un total con impuestos de 13.215 Euros ,  

Así mismo, se proyecta la obra para la terraza, si fuera concedida la solicitud para la misma, por parte de la Autoridad portuaria, por un 
importe de 7.778,34 euros 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Presupuesto de ejecución material 52.635,02 € 

13% de gastos generales  6.842,55 € 
6% de beneficio industrial  3.158,10 € 

Suma  62.635,67 € 

10% IVA  6.263,56 € 

Presupuesto de ejecución por contrata  68.899,23 € 
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El desglose del presupuesto es el siguiente: 
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Todas las partidas llevan incluida la parte proporcional de seguridad y salud. 

CONCLUSIÓN. 

Con lo especificado en los planos y demás documentos integrantes del presente proyecto, estimamos que quedan suficientemente 
detalladas las obras que se proyectan, se somete a consideración de la Administración para su trámite y aprobación, si procede. 

Vigo a Abril de 2025. 

Fdo. Antonio M De Ozámiz Lestón 
Arquitecto. COAG 4066 

En representación de dobledé arquitectos 



Solicitud de Prórroga de Concesión

Concesionario: 
PAYMAPAGAN, S.L.

CIF: 
B-75887067

Establecimiento: 
Rondon Bistro

Ubicación: 
Rúa Areal 9, Planta Baja, Puerta 2,

 36201, Vigo.

Asunto: 
Solicitud de prórroga de la concesión al amparo del Texto Refundido de la Ley de Puertos del 

Estado y de la Marina Mercante.

Fecha: 
Julio de 2026



AL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN

DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO

D. Juan José de Ozámiz Diéguez, con NIF 39.486.601-V, y domicilio a efectos de 
notificaciones en Calle Areal nº 62, 9º C, 36201 Vigo (Pontevedra), actuando en nombre y 
representación de la mercantil PAYMAPAGAN, S.L., con CIF B-75.887.067, de la que es 
administrador, y como titular de la concesión administrativa para la explotación de un bar-comedor 
sito en el nº 9 de la Calle Areal de Vigo, perteneciente al dominio público portuario y cuya 
titularidad corresponde a la Autoridad Portuaria de Vigo,

EXPONE

Primero.

Que mediante Resolución del Consejo de Administración de la Autoridad Portuaria de Vigo 
de fecha 26 de octubre de 2018 se establecieron los derechos y obligaciones relativos a la concesión 
administrativa indicada, fijándose como plazo concesional el que finaliza el 5 de marzo de 2030.

Segundo.

Que en sesión del Consejo de Administración de fecha 21 de marzo de 2025, la Autoridad 
Portuaria de Vigo autorizó la transmisión de la citada concesión administrativa a favor de la 
mercantil PAYMAPAGAN, S.L., pasando esta a ostentar plenamente la condición de concesionaria.

Tercero.

Que esta parte cumple íntegramente las condiciones de la concesión a que se refiere el 
artículo 82.1 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, en tanto 
que:

- La concesión se explota conforme al uso autorizado de bar-comedor;

- El bien concesional se mantiene en adecuado estado de conservación;

- Se respetan las condiciones técnicas y administrativas establecidas en el título concesional 
y en las resoluciones posteriores que lo desarrollan;

- La mercantil se encuentra al corriente de todas las obligaciones económicas derivadas de la 
concesión, sin que conste incumplimiento alguno imputable al concesionario.



Asimismo, la presente solicitud se formula antes de la extinción del plazo concesional, y la 
prórroga solicitada no supera, conjuntamente con el plazo inicial, el plazo máximo de 50 años 
establecido por la normativa portuaria vigente.

Cuarto.

Que, conforme a lo dispuesto en el artículo 82.2.b del Texto Refundido de la Ley de Puertos 
del Estado y de la Marina Mercante, cuando en el título de otorgamiento no se haya previsto la 
posibilidad de prórroga, esta podrá concederse, a juicio de la Autoridad Portuaria, cuando el 
concesionario lleve a cabo una inversión relevante no prevista inicialmente en la concesión, 
autorizada por dicha Autoridad y que resulte de interés, entre otros fines, para la mejora de la 
eficiencia energética.

En este sentido, el título concesional otorgado mediante Resolución de 29 de octubre de 
2018 no prevé expresamente la posibilidad de prórroga.

Quinto.

Que mediante escrito registrado con fecha 16 de abril de 2025 (E-RE-2181), la mercantil 
PAYMAPAGAN, S.L. solicitó autorización para la ejecución de obras de reacondicionamiento de 
las instalaciones concesionales, conforme al proyecto denominado “Permiso de obras Rondón”, 
suscrito en abril de 2025 por el Arquitecto Antonio M. Ozámiz Lestón, colegiado nº 4066 del 
Colegio Oficial de Arquitectos de Galicia.

Dichas obras fueron presupuestadas en la cantidad de 62.635,67 € (sin IVA), inversión cuya 
relevancia económica resulta evidente, al suponer aproximadamente cinco veces el importe anual de 
la contraprestación económica asociada a la concesión.

Las citadas obras fueron expresamente autorizadas por la Autoridad Portuaria de Vigo 
mediante Resolución de fecha 23 de abril de 2025, con código de validación 
7CKFCYJ92XFCQWNQEC4YM4FJY.

Quinto bis.

Que la referencia efectuada por ese Organismo Portuario en comunicaciones previas 
relativas a la no consideración de determinadas inversiones a efectos de una posible prórroga del 
plazo concesional no tuvo origen en una solicitud formal de prórroga, sino en el marco de una 
petición accesoria y no procedimentalmente autónoma vinculada a la tramitación de la autorización 
de obras.

En consecuencia, la presente solicitud se formula por primera vez de manera expresa, formal 
y específica, al amparo de lo dispuesto en el artículo 82 del Texto Refundido de la Ley de Puertos 
del Estado y de la Marina Mercante, cumpliendo todos los requisitos legales y procedimentales 
exigidos, y sin que exista resolución administrativa previa que se pronuncie sobre una solicitud de 
prórroga planteada en estos términos.



Sexto.

Entre las actuaciones ejecutadas se encuentra la sustitución de las carpinterías exteriores, 
con un coste de 8.537,00 € + IVA, correspondiente a la partida 1.14 del presupuesto incorporado a 
la memoria de solicitud de obras menores.

Dicha actuación se realizó con la finalidad de mejorar la eficiencia energética del local, 
sustituyendo carpinterías antiguas de madera y vidrio simple por ventanas de aluminio sistema 
COR-3500 RPT de la marca Cortizo, con doble acristalamiento.

Según las especificaciones técnicas del fabricante, el conjunto carpintería-acristalamiento 
puede alcanzar una transmitancia térmica del orden de Uw ≈ 1,0 W/m²·K, lo que supone una 
reducción de pérdidas térmicas superior al 80 % respecto a la situación anterior. Esta mejora 
energética se traduce en un ahorro estimado en el entorno de los 7.000 kWh/año, contribuyendo de 
forma significativa a la reducción de la demanda energética del inmueble y a la mejora de su 
eficiencia energética. 
 



SOLICITA

Que, a la vista de lo expuesto, y al amparo de lo dispuesto en el artículo 82.2.b del Texto 
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, se conceda a PAYMAPAGAN, 
S.L. una prórroga del plazo concesional por un período de cinco (5) años, con efectos desde el 5 de 
marzo de 2030.

En Vigo, a _1_ de __Julio__ de 2026.

Fdo.

Juan José de Ozámiz Diéguez

Administrador de PAYMAPAGAN, S.L.


